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Vyzkum proved| vyzkumny tym lokalni a regionalni problematiky SoU AV CR v ramci
grantového projektu Trh bydleni, jeho regionalni diferenciace a socialni souvislosti.
Resitelem projektu byl RNDr. T. Kostelecky. Terénni sbér dat provedl SoU AV CR ve
spolupraci s regionalnimi univerzitami.

Kdy probéhl sbér dat: pfelom roku 1996 a 1997

Predmét vyzkumu:

Empirické Setfeni zaméfené na ziskani pfehledu o regionalnich rozdilech v cenach
bydleni, a to zejména na shromazdéni udajl o trznim najemném, cenach byt vSech
kategorii vlastnictvi a cenach rodinnych domu. Vyzkum probihal ve v8ech regionech
Ceské republiky. Kromé cen byly zaznamenavany i zakladni charakteristiky bytu &i
domu - jeho poloha, velikost, kvalita, vlastnické poméry a dalSi charakteristiky, které by
mohly cenu ovlivhovat. Zakladnim zdrojem informaci o cenach na trhu byly inzeraty v
regionalné prislusnych inzertnich novinach a udaje zvefejiované realitnimi
kancelaremi. Oddélené byla sledovana strana nabidky a strana poptavky.

V ramci projektu Trh bydleni, jeho regionalni diferenciace a socialni souvislosti byla
provedena dalSi dvé Setfeni:

Lidé na trhu bydleni (1996-1997)

SoucCasné s vyzkumem byla provedena telefonni anketa s lidmi, ktefi v inzeratu uvedli
telefonni Cislo.

Bytova situace novomanzell 1997

Empirické Setfeni mladych snoubencu.

Data z obou vyzkumu jsou k dispozici v archivu.

Metodologie:
Obsahova analyza zdrojl informaci o trhu bydleni.

1. Inzeraty v tisku

Zkoumana byla specializovana inzertni periodika, dominatni ve zkoumanych regionech.
Data z inzertnich novin byla shromazdovana kazdy tyden po dobu 6 mésicu, v obdobi
od pocatku zafi 1996 do konce unora roku 1997. Celkem byla vyuZita inzerce z 23
periodik, 8 z nich bylo ryze inzertnich. Analyzovany byly pouze inzeraty, které
obsahovaly informace o velikosti, lokalit¢ a cené& bydleni, ostatni byly z analyzy
vyfazeny. Na Uzemi republiky sbér dat z inzerce provadélo 12 spolupracovnikll, kazdy z
nich na uzemi kraje: oba moravské kraje, dale kraj severoCesky a zapadoCesky byly
rozdéleny na dva regiony.




2. Informace shromazdéné z realitnich kancelafi
Informace od vybranych realitnich kancelafi byly shromazd ovany kazdy mésic po dobu
6 mésicu. Celkem spolupracovalo 14 realitnich kancelafi.

3. Charakteristiky stavajiciho bytového fondu, charakteristiky Uzemi a obyvatelstva v
okresech.

Sbér dat:

Pod metodickym a organizaénim vedenim Fesiteld ze Sociologického ustavu AV CR
byla vytvofena sit' spolupracovniku, studentd vysokych Skol z celé republiky, ktefi po
dobu puUl roku provadeéli terénni sbér dat. Celkem byly shromazdény informace o vice
nez 22000 pfipadech. Po kontrole a vyfazeni neuplnych a duplicitnich dat zbylo 12943
zaznamu o cenach na strané nabidky a 8745 zaznamu na strané poptavky.

Vysledna data:
OdliSeny jsou (pro)najmy a prodeje a koupé na jedné strané, nabidka a poptavka na
strané druhé. Vysledkem Setfeni jsou 4 typy dat pro kazdy ze sledovanych regionu:

1. Byty a domy k pronajmu - nabidka.
2. Byty a domy k najmu - poptavka.
3. Byty a domy na prodej - nabidka.
4. Byty a domy ke koupi - poptavka.

Tomu odpovidaji nasledujici datové soubory:

crbyty.sav 8 240 koupé a prodej byt

crdomy.sav 6 945 koupé a prodej domu

crnajmy.sav 6 503 pronajem byt a domd

crkuppro.sav 15 185 spojeny soubor koupé a prodej byti a domu
reg_bydl vse.sav 21 688 spojeny soubor, vSechny druhy dat

Kazdy z datovych souborl ma stejnou strukturu, ktera zahrnuje nasledujici polozky: zda
jde o byt ¢i dim; lokalitu (obec, okres); po€et mistnosti; podlahovou plochu v metrech
Ctvere€nich; informaci o typu vlastnictvi bytu nebo domu; kategorii bytu nebo domu (I -
IV); nabizenou nebo poZadovanou cenu, v pfipadé (pro)najmu mésiéni najemné; zdroj
informaci (noviny nebo realitni kancelar); mésic, ve kterém byla data shromazdéna a
nékteré dalSi doplfujici udaje (napf. vybavenost, u bytd nebo velikost pozemku u
domu).

Reprezentativita:

Sebrana data neodpovidaji pozadavkim na statistickou reprezentativitu. Zvolena
metodologie odpovida organizaCnim a finanéni mozZnostem projektu s cilem zajistit
maximalni vypoveédni hodnotu sebraného vzorku.

Hlavni limity:

1. Podreprezentovany jsou informace zachycuijici situaci na trhu s bydlenim v malych
obcich. V mensSich sidlech je jednak relativné mensi mobilita populace a tedy i méné
zmén majiteld byt ¢i doml, a jednak nejsou obchody s nemovitostmi tak cCasto
zprostfedkovany realitnimi kancelafemi nebo formou inzeratd.



2. U velkého mnozstvi inzeratd nebyla uvedena cena, a nebyly proto zahrnuty do
souboru. Vyzkumny tym vSak nepfedpoklada vyznamny rozdil mezi cenami u transakci
,vzeslych“ z inzeratll bez udané ceny a z inzeratll s udanymi cenami.

3. Ceny uvadéné v inzeratu nemusi odpovidat konecné cené sjednané mezi
prodavajicim a kupujicim.
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